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VASTUS
27.03.2026. a poordumisele

Saatsite Tartu Maakohtu registriosakonnale 27.03.2026. a e-kirjaga podrdumise seoses
oiguskantslerile esitatud avaldusega. Kéesolevaga esitame meiepoolsed vastused Teie tdstatud
kiisimustele, tuues asja selguse huvides eelnevalt vilja Teie kiisimuse. Kuivord e-kirjas kaob
vastuste iilevaatlikust, edastame vastused eraldi dokumendis (kdesolev dokument).

1. Palun kirjeldage, kuidas toimub driregistrisse kantud osanike andmete muutmine olukorras,
kus registrile teatakse (teatajaks on teine abikaasa voi driiihingu juhatus), et registrisse tiksnes
tihe abikaasa nimele kantud osa kuulub tegelikult abikaasade iihisvara hulka? Mida peab teine
abikaasa tegema selleks, et saavutada enda nime kandmine osanike nimekirja?

1.1. Eeldavalt peate oma kiisimusega silmas osanike nimekirja muutmise kannete tegemist
ariregistri registrikaardile, s.o driseadustiku (edaspidi AS) §-s 182 sdtestatud olukorras kui
osanike nimekirja peetakse driregistris (osanike nimekirja pidamise viiside kohta vt AS §-d
182-1822).

1.2. AS §-s 182 sitestatud juhul ei toimu osanike nimekirja muutmine teate (teatamise) alusel.

Ariregistri seaduse (edaspidi ARS) § 33 siitestab, et driregistri kanne tehakse juriidilise isiku ja
flitisilisest isikust ettevotja avalduse alusel, joustunud vo1 viivitamata tdidetava kohtulahendi
alusel, registripidaja algatusel vdi muul seaduses sitestatud alusel. ARS § 37 Ig 1 siitestab, et
registrisse kantud andmete muutumise korral, /.../, tuleb viivitamata esitada avaldus andmete
muutmiseks. Juriidilise isiku nimel avalduse esitamiseks digustatud isik on kohustatud seda
tegema. ARS § 37 g 2 sétestab, et juriidiline isik on kohustatud registripidajale esitama kande
vdi selle muutmise aluseks olevad dokumendid. ARS § 40 1g 2 sitestab, et avalduse allkirjastab
juriidilise isiku nimel selleks digustatud isik, eelkdige seaduslik esindaja.

Eeltoodust tulenevalt toimub osanike nimekirja muutmine (sh Teie viidatud olukorras)
osalihingu seadusliku esindaja kandeavalduse alusel ning avaldusele tuleb lisada kande
muutmise aluseks olev dokument.

1.3. AS § 165 Ig 1 sitestab, et kui osa kuulub mitmele isikule iihiselt, vdivad need isikud
teostada osaga seotud digusi liksnes lihiselt. See ei kehti osalihingu suhtes, kui osa tihisest
kuuluvusest ei ole osaiihingule teatatud. Osa iihisel omanikul on digus nduda enda kandmist
osanike nimekirja.
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Seega Teie viidatud olukorras tuleb osa iihisel omanikul osa iihisest kuuluvusest osaiithingule
teatada ja tal on 0igus nduda osaiihingult enda kandmist osanike nimekirja.

1.4. Lisaks on Riigikohus 01.04.2026. a lahendis tsiviilasjas nr 2-21-1828 (p 21) leidnud, et kui
registrikaardile on kantud vaid iiks osa iihistest omajatest, on registrikanne vale ja osa iihisel
omajal, keda ei ole kantud registris peetavasse osanike nimekirja, on digus nduda osaiihingult
AS § 165 1g 1 kolmanda lause ja ARS § 50 esimese lause alusel enda sinna kandmist. AS § 182
lg 14 kohaselt on osanike nimekirja ebadige kande muutmise voi kustutamise ndude tagamiseks
mh vdimalik kanda osanike nimekirja vastuvdide. Osa iihise kuuluvuse ériregistris ndhtavaks
tegemine voimaldab registripidajal ariithingu kohta esitatud kandeavaldust lahendades
kontrollida, kas avalduse aluseks oleva otsuse tegemisel on seaduses ndoutavas korras osalenud
koik osa ithised omajad.

2. Kas olukorras, kus registrisse kantud abikaasa ei anna nousolekut registrisse kantud
osanike andmete parandamiseks, saab registripidaja tegutseda omal algatusel, s.t kontrollida
kande oigsust, poorduda juriidilise isiku poole andmete parandamiseks ning vastuvdidete

puudumisel parandada osaniku andmed ametiiilesannete korras driregistri seaduse §-de 51—
53 alusel?

2.1.  Registripidaja ei kiisi registrisse kantud osanikust abikaasa ndusolekut kande
tegemiseks (sellist kohustust ariregistri pidajale seadusest ei tulene ja ndusolek ei ole kisitletav
kande muutmise aluseks oleva dokumendina ARS § 37 lg 2 mdttes). Kande eelduseks on
kandeavaldus, millele tuleb lisada kande aluseks olev dokument (vt p 1 vastust).

2.2. Kiill tuleneb kinnistusraamatuseaduse (edaspidi KRS) § 34! 1dikest 1, et kande tegemiseks,
muutmiseks vOi kustutamiseks on ndutav selle isiku nodusolek, kelle kinnistusregistriossa
kantud digust kanne kahjustaks (puudutatud isik), kui seaduses ei ole sitestatud teisiti.

Minule teadaolevalt antud sitet analoogia korras é#riregistri osanike nimekirjas kannete
tegemisel seniajani rakendatud ei ole, tulenevalt asjaolust, et tdestamisseaduse (edaspidi ToS)
§ 37% 1g 1 alusel viljastatav omandidiguse tunnistus viljastatakse abikaasade voi registreeritud
elukaaslaste iihise avalduse alusel (vt ka Ig 2).

2.3. Osanike nimekirja muutmiskanne on konstitutiivne ehk digust loov kanne, mis ei allu
jirelevalve regulatsioonile (Teie viidatud ARS § 51-53). Deklaratiivse kande parandamise
oiguse ja kohustuse ning konstitutiivsete kannete parandamise digusliku piiratuse kohta vt
Riigikohtu 26.04.2005. a lahend tsiviilasjas nr 3-2-1-39-05, p 11. Eeltoodud Riigikohtu
seisukohta palun vaadata koostoimes kehtiva driregistri seaduse jarelevalve regulatsiooniga
(ARS § 53, mis on analoogne kuni 01.02.2023. a kehtinud AS §-s 61 sitestatuga) ja Riigikohtu
03.07.2024. a lahendiga tsiviilasjas nr 2-23-16934 (vt p 9), mille laiendatud mote on, et kui
ARS-s ega AS-s ei ole tipsemat regulatsiooni osanike nimekirja kantavate andmete kohta
satestatud, siis tuleb analoogia korras ldhtuda kinnistusraamatusse kannete kohta kadivast
regulatsioonist ja selle kohta vilja kujunenud kohtupraktikast ning seda vastavalt kohaldada.

2.4. Seega kuna tegemist on konstitutiivse kandega, siis ei ole registripidaja padevuses omal
algatusel digussuhte tekkimise ja 10ppemise aluste kindlakstegemine, sh kande ebadigsuse voi
selle puudumise aluste kindlakstegemine.

3. Kui ei, siis miks, arvestades, et perekonnaseaduse (PKS) § 25 (varem PKS1995 § 14 1g 1)
jdrgi on molemal abikaasal vordne omandioigus osale juba omandamise hetkest alates ning
see peaks olema riigi poolt kogutavate andmete alusel (abielu registreerimine,
abieluvararegister jm) ka kontrollitav? Seejuures lahusvara olemasolu tuleb PKS § 27 lg-st 6
tulenevalt toendada poolel, kes sellele tugineb.

3.1. Registripidaja paddevuses ei ole anda hinnanguid digusaktides sitestatud regulatsioonidele.
Nagu eelnevalt selgitasime, siis AS § 165 lg 1 sitestab, et kui osa kuulub mitmele isikule



iihiselt, voivad need isikud teostada osaga seotud digusi iiksnes iihiselt. See ei kehti osatihingu
suhtes, kui osa iihisest kuuluvusest ei ole osatihingule teatatud. Osa iihisel omanikul on digus
nduda enda kandmist osanike nimekirja.

3.2. Kui juhatus vastavasisulist kandeavaldust ei esita, siis on osa iihisel omanikul Gigus
poorduda vastava ndudega kohtu poole (vt lisaks Riigikohtu 01.04.2026. a lahend tsiviilasjas
nr2-21-1828 p 21 ja 22).

3.3. Registripidaja ei saa viljuda temale seadusega antud diguste ja kohustuste piiridest, mis
tegelikkuses piirdub formaalse kontrolli ldbiviimisega. Riigikohus on korduvalt leidnud, et
registripidaja saab kontrollida esmajoones seadusega ndutavate dokumentide olemasolu ja
nende vastavust seaduse nduetele. Registripidaja digus kontrollida temale esitatud dokumentide
sisulist kehtivust on piiratud. Registripidaja sisulise kontrolli piiratud iseloomu rohutab AS §
33 1g 6, millest tulenevalt saab registripidaja kontrollida ainult esitatud dokumentide seaduse
nduetele vastavust (vt 04.02.2009. a lahend tsiviilasjas nr 3-2-1-139-08; AS § 33 ldikele 6
vastab kiiesoleva ajal ARS § 41 1g 1).

4. Kui jah, siis kuidas tuvastab registripidaja osa kuulumise abikaasade iihisvarasse (kas
registripidaja tugineb tiksnes talle esitatud andmetele voi kogub ka ise andmeid nt
abieluvararegistrist, rahvastikuregistrist)?

4.1. Registripidaja padevuses ei ole tuvastada, kas vara esemed, sh varaline digus (osaiithingu
osa) kuulub abikaasade iihisvara koosseisu.

4.2. T3S § 37% Ig 1 sitestab, et abikaasade voi registreeritud elukaaslaste iihise notariaalselt
toestatud avalduse alusel tdestab notar tunnistuse (edaspidi omandidiguse tunnistus) selle
kohta, et ese kuulub abikaasade vdi registreeritud elukaaslaste iihisvara hulka. TS § 377 Ig 2
sdtestab, et kdesoleva paragrahvi 10ikes 1 sitestatut kohaldatakse ka juhul, kui abielu voi
registreeritud kooselu on 16ppenud, kuid abikaasade voOi registreeritud elukaaslaste tihisvara ei
ole jagatud.

Seega on notari piddevuses tuvastada osaiithingu osa kuulumine abikaasade voi registreeritud
elukaaslaste iihisvara koosseisu. Notari poolt véljastatav omandidiguse tunnistus on kande
muutmise aluseks olev dokument ARS § 37 Ig 2 mottes.

4.3. Konkreetsemalt sitestab nt kinnistusraamatuseaduse (edaspidi KRS) § 63! Ig 3, et kui
asjadigus kuulub abikaasade voi registreeritud elukaaslaste {ihisvara hulka, kuid
kinnistusraamatusse on ebadige kandemaéédruse alusel selle omajana kantud ainult iiks abikaasa
vOi registreeritud elukaaslane, tuleb kande parandamiseks kinnistamisavaldusele lisada
omandidiguse tunnistus, mis tdendab asjadiguse kuulumist abikaasade voi registreeritud
elukaaslaste tihisvara hulka (palun vaadata koostoimes Riigikohtu 03.07.2024. a lahendiga
tsiviilasjas nr 2-23-16934, p 9).

4.4. Registripidaja hindab, kas avaldusele lisatud kande voi selle muutmise aluseks olevad
dokumendid vastavad seaduses sitestatud nduetele, sh kas avaldus ja kande voi selle muutmise
aluseks olev dokument on omavahel kooskdlas. Registripidaja ei kogu ise andmeid
abieluvararegistrist ega rahvastikuregistrist.

5. Kas osa kuulumisel abikaasade tihisvara hulka tuleks registrisse kanda molemad abikaasad
osa tihiste omanikena voi on lubatud kanda osanike nimekirja ka iiksnes iiks abikaasa?

5.1. Osade kuulumisel abikaasade iihisvara koosseisu ei tule registrisse kanda molemat
abikaasat ja on lubatud kanda osanike nimekirja tiksnes iiks abikaasa.

5.2. AS § 138 reguleerib, millised andmed tuleb mirkida asutamislepingus. AS § 138 1g2 p 2
sitestab, et asutamislepingus mirgitakse: asutajate nimed ja elu- vdi asukohad. AS § 138 Ig 2



p 4 sitestab, et asutamislepingus mérgitakse: osade nimivairtused ja arv, samuti nende jaotus
asutajate vahel. Sittest ei tulene, et asutamislepingus tuleks mirkida asutajate perekonnaseis
vOi muu asjaolu, mis viitaks, et asutatava osaiihingu osa kuulub iihisvara koosseisu.

5.3. AS § 139! Ig 1 sitestab, et kiirmenetluses kasutatava osaithingu pdhikirja ning selle
valikandmed kehtestab valdkonna eest vastutav minister miirusega. AS § 139! 1g 3 siitestab, et
kiirmenetluseks kasutatav pdhikiri asendab asutamislepingut ja kdesoleva seadustiku §-s 139
sdtestatud pohikirja. Justiitsministri 28. detsembri 2005. a méérus nr 59 "Kohtule dokumentide
esitamise kord" § 11! 1g 2 p 1 sitestab, et kiirmenetluses kasutatav pohikiri koosneb:
kohustuslikest sétetest (lisa 15 pohikirja punktid 1.1-1.3, 2.10 ja 6.1-6.3).Viidatud lisa p 6.1
sétestab, et: ,,Asutamise hetkel kuulub osaiihingu asutajale ... [eesnimi, perekonnanimi] osa
nimivairtusega ... eurot.*

5.4. ARS § 14 Ig 1 sitestab, et osanike nimekirja kantakse:
1) osanike nimed ja isiku- voi registrikoodid;
2) osade nimetused ja nimivéartused.

Seega ei tulene iihestki digusaktist, et registrisse tuleb kanda osalihingu osa kuulumine
ithisomandisse, sh asutaja abikaasa voi registreeritud elukaaslase kui ithisomaniku andmed.
Seejuures kiirmenetluses asutamisel ei oleks ka moistlik selliste andmete esitamist
kohustuslikuks seada, sest tavaasutajal puuduvad digusteadmised tihisvara regulatsioonist (mis
arvestades perekonnaseadusest tulenevat mitmekesist varasuhete regulatsiooni ongi diguslikult
keerukas).

5.5. Peale asutamist registrisse kantud andmete (sh osanike nimekirja) muutmisel tuleb 14htuda
seaduses sdtestatud nouetest (kandeavaldus + kande muutmise aluseks olev dokument, vt
eelnevalt p 1 ja 4 vastus).

6. Kas osaiihingu driregistrisse kandmisel (Griseadustik (AS) § 144 Ig 1 p 3') véi uue
osaniku andmete registrisse kandmisel (AS § 149 lg 4) kontrollib registripidaja, kas osa kuulub
tihisomandisse?

6.1.  Eikontrolli, vt ka p 5 vastus. Seejuures ei tule ka AS § 149 lg 4 alusel esitatavas notari
osa voOOrandamise teates markida, kas omandatav osa kuulub ithisomandisse.
Notariaadimadrustiku § 40 p 8 sétestab, et teade osa voorandamise kohta peab sisaldama
jargmisi andmeid: vOdrandatava osa omandiliik (ainu-, kaas- voi iihisomand). Seega
notariaadimédrustikust tuleneb, et osa vodrandaja andmetes tuleb mirkida omandiliik aga mitte
osa omandaja andmetes.

7. Kas isikute kandmine osanike nimekirja (nii osaiihingu driregistrisse kandmisel (AS §
144 1g 1 p 3') kui ka osa véorandamisel (AS § 149 lg 4)) on muutunud pérast 01.09.2023, kui
driregistrisse kantud osanike nimekirjale anti kolmandate isikute suhtes oiguslik tidhendus?

7.1.  Enne 01.09.2023 ei kantud osanike nimekirja andmeid osaiihingu registrikaardile. ARS-
is sétestatud osanike nimekirja regulatsioon joustus samuti 01.09.2023, § 14.

7.2.  Osanike nimekirja pidas kuni 31.08.2023 kehtinud AS § 182 lg 1 kohaselt juhatus.
Juhatusel oli kohustus teatada registripidajale osanike andmetes toimunud muudatustest (kuni
31.08.2023 redaktsiooni AS § 182 Ig 1?). Samuti oli lubatud osanike nimekirja pidada Eesti
vidrtpaberite registris (kuni 31.08.2023 redaktsiooni AS 182 lg 3, praegu kehtiv AS § 1822)
ning loobuda pdhikirjaga osa voorandamise kdsutustehingu vormindudest seaduses sitestatud
tingimuste tiitmisel (AS § 149 Ig 6).

7.3.  Osanike andmed kanti kuni 31.08.2023 kandevilistesse andmetesse. Justiitsministri 19.
detsembri 2012. a mddruse nr 60 "Kohtu registriosakonna kodukord" kuni 31.08.2023 kehtinud
redaktsiooni § 246 1g 1 p 3 sétestas, et infosiisteemi sisestatakse osaiihingu osanikud, kui osad



ei ole registreeritud Eesti védrtpaberite registris — osa vOOrandamisteate, osakapitali
suurendamise ja vdhendamise otsuse vOi juhatuse avalduse alusel juhul, kui osaiihing on
loobunud osa vddrandamise ja pantimise kisutustehingu notariaalse vormi ndudest.

7.4.  Kuna alates 01.09.2023 tehtud muudatuste kohaselt kantakse osanike nimekiri
registrikaardile (ARS § 14), siis saab registrikaardi andmeid muuta vaid seaduses sitestatud
korras (vt eelnevalt p 1 ja 4 vastus).

7.5.  Tulenevalt sellest, et alates 01.09.2023 peetakse osanike nimekirja driregistris (AS §
182 1g 1), muudeti alates 01.09.2023 ka AS § 149 (osa vodrandamine) ja § 150 (vodrandamisest
teatamine) regulatsiooni. Toimunud muudatuste sisuga tutvumiseks palun vorrelge viidatud
sétete regulatsiooni enne ja parast 01.09.2023. a.

Juhime Teie tdhelepanu, et Riigikohtu tsiviilkolleegium on 01.04.2026. a lahendis tsiviilasjas
nr 2-21-1828 mh kisitletud Teie podrdumisega seotud teemat, sh vdimalikke
diguskaitsevahendeid analoogses olukorras.

Loodame, et eeltoodud teabest on Teile abi.
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Ulle Pauts
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